Unterpachtvertrag

§ 1 Pachtgegenstand
1. Der Bezirksverband Berlin-Lichtenberg der Gartenfreunde e.V. (Verpachter) verpachtet aus seinem
mit dem Grundstiickseigentiimer bestehenden Zwischenpachtvertrag tGber das in Berlin-Lichtenberg
gelegene Grundstilick der
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den KIEINGAMEN ......ooii s mit einer Flache

VON ..ovvveeene. gm zuzuglich einer anteiligen Gemeinschaftsflache It. Festlegung des/r KGV/KGA
an den/die unterzeichneten Unterpachter (Eheleute)
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ausschlieBlich zum Zwecke kleingartnerischer Nutzung gemafl den Bestimmungen des Bundes-
kleingartengesetzes vom 28. Februar 1983 (GBGI I, S. 210) in der jeweils geltenden Fassung.

2. Gegenstand des Unterpachtvertrages sind Anlage 1/ Bauordnung/ Gartenordnung

3. Dem/Den Unterpéchter(n) ist bekannt, dass er/sie eine Wohnung haben muss/muissen und dass
das Dauerwohnen in dem Kleingarten nicht gestattet ist. Der/Die Unterpachter ist/sind verpflichtet,
jede Veranderung seiner/ihrer Anschrift sofort dem Verpachter schriftlich mitzuteilen.

4. Anderweitiger Kleingartenbesitz sowie gartnerisch nutzbarer Grundbesitz schlieRen von der
Unterpacht aus; bei Erwerb eines solchen wahrend der Unterpachtzeit durch einen der Unterpachter
oder auch durch seinen nicht im Vertrag aufgefiihrten Ehepartner ist/sind der /die Unterpachter zur
sofortigen Kiindigung des Vertrages verpflichtet.

5. Den Vertragspartnern ist bekannt, dass Boden und Wasser in Berliner Kleingartenanlagen mit
Schadstoffen belastet sein kénnen. Der Verpachter nimmt keine Gewahrleistung fir die
Beschaffenheit des Kleingartenbodens, insbesondere in Bezug auf Altlasten aus der Zeit vor diesem
Vertragsabschluss.

§ 2 Zahlungsverpflichtungen / Verwaltungskosten

1. Der Pachtzins wird entsprechend den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes erhoben. Es ist
jeweils der zulassige HOchstpachtzins geschuldet.

2. Der Pachtzins betragt zur Zeit je gm und Jahr 0,3571 Euro.

Grundsatzlich ist der Pachtzins am 01.01. jeden Jahres fallig und dem Vereinsvorstand zu den
festgelegten Terminen zu entrichten. Eine Neuberechnung der anteiligen Gemeinschaftsflache bleibt
vorbehalten.

3. Die durch den Pachtgebrauch entstehenden einmaligen oder laufenden Lasten, Abgaben, Entgelte
und Gebuhren tragt/tragen der/die Unterpachter neben dem Pachtzins.

4. Verwaltungskosten der Pachtsache werden durch den Mitgliedsbeitrag sowie durch Gemeinschafts-
leistungen im Kleingartenverein abgegolten, so lange der Kleingartnerverein die Anlage verwaltet.

Bei Nichtmitgliedschaft des Pachters im Kleingartenverein sind diese Leistungen in angemessener
Hoéhe, mindestens jedoch in Hohe des Mitgliedsbeitrages, durch finanzielle Abgeltung zusatzlich zum
Pachtzins und ev. anderer 6&ffentlich rechtlicher Lasten zu tragen.



§ 3 Pachtdauer
Das Pachtverhaltnis beginnt @m ...

Der Vertrag ersetzt den Vertrag VoOm .........cccccviiiiiiiiiiiiee e und ist unbefristet.

§ 4 Kiindigung durch den/die Unterpachter

Der/Die Unterpachter kann/kénnen den Vertrag mit einer Frist von drei Monaten zum 31. Mai oder
zum 30. November des laufenden Jahres kiindigen. Abweichende Kiindigungstermine sind nur im
gegenseitigen Einvernehmen maoglich. Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen.

Eine stillschweigende Vertragsverlangerung gem. § 545 BGB Uber den Kiindigungstermin hinaus ist
ausgeschlossen.

§ 5 Kiindigung durch den Verpachter

1. Der Verpachter kann den Unterpachtvertrag nur nach Mallgabe des Bundeskleingartengesetzes
kindigen, insbesondere wenn der/die Unterpachter

1.1. mit der Entrichtung des Pachtzinses fir mindestens ein Vierteljahr in Verzug ist/sind und nicht
innerhalb von zwei Monaten nach schriftlicher Mahnung die fallige Pachtzinsforderung erfillt/ erfiillen;

1.2. oder von ihm/ihnen auf dem Kleingartengrundstiick geduldete Personen so schwerwiegende
Pflichtverletzungen begehen, insbesondere den Frieden in der Kleingartengemeinschaft nachhaltig
stéren;

1.3. ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung des Verpéachters eine nicht kleingartnerische Nutzung
fortsetzt oder andere Verpflichtungen, die die Nutzung des Kleingartens betreffen, nicht unerheblich
verletzt, insbesondere die Laube unrechtmaRig zum dauernden Wohnen nutzt, den Kleingarten
unbefugt einem Dritten Uberlasst, die aullere Einfriedung der Kleingartenanlage eigenmachtig
durchbricht, erhebliche Bewirtschaftungsmangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist abstellt
oder geldliche oder sonstige Gemeinschaftsleistungen fir die Kleingartenanlage verweigert.

2. In den Fallen 1.1. und 1.2. kann die Kiindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist, in den Fallen
1.3. nur zum 30. November eines Jahres, spatestens am dritten Werktag im August, erfolgen.

3. Die fristlose Kiindigung durch den Verpéachter hat die sofortige Beendigung des Pachtverhaltnisses
zur Folge und verpflichtet den/die Unterpachter zur sofortigen Rdumung und Herausgabe des Klein-
gartens an den Verpéachter.

4. Die Kundigung muss schriftlich erfolgen. Eine Fortsetzung des Gebrauchs der Pachtsache Uber den
Klndigungstermin hinaus bewirkt keine Verlangerung des Unterpachtvertrages.

5. Die Vergabe von Kleingarten erfolgt ausschlief3lich durch den Verpachter. Der/Die Unterpachter
ist/sind nicht berechtigt, den/die kiinftigen Unterpachter zu bestimmen.

§ 6 Bauliche Anlagen

1. Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigenen Schwere auf
dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die baulichen Anlagen
nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist, Gberwiegend ortsfest benutzt zu werden.

2. Die Laube darf nur nach MaRgabe der geltenden Gesetze errichtet werden. Auch wenn keine
Baugenehmigung erforderlich ist, missen die materiellen Vorschriften der Bauordnung fir Berlin -
BauOBIn - vom 29. September 2005 (GVBI.S.495) zuletzt gedndert durch Artikel V des Gesetzes vom
11. Juli 2006 (GVBI. S. 819) in der jeweils geltenden Fassung beachtet werden. Die Laube darf nach
ihrer Beschaffenheit und nach ihrer Ausstattung nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.
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3. Zur Herstellung neuer oder zur Veranderung vorhandener baulicher Anlagen jeder Art ist,
unbeschadet einer von dem/den Unterpachter(n) selbst einzuholenden behdérdlichen Genehmigung,
die vorherige schriftliche Zustimmung des Verpachters, dem zu diesem Zweck die Grundriss- und
Bau-Zeichnungen vorzulegen sind, erforderlich. Der Standort der Laube und des Gewachshauses
bedarf der Zustimmung des Verpachters.

§ 7 Bewirtschaftung, Ver- und Entsorgung

1. Der/Die Unterpachter missen den Kleingarten grundsatzlich durch Selbstarbeit bewirtschaften.
Unterstitzung durch Familienangehdrige ist zuléssig.

2. Fur die Herstellung von Anschlissen an die kommunalen Versorgungsleitungen ist die vorherige
Zustimmung des Verpachters erforderlich. Die anteiligen Kosten fiir die Herstellung und Unterhaltung
der Anlagen sowie die Kosten fir den Verbrauch usw. hat/haben der/die Unterpachter zu tragen,
ebenso die Kosten der Miillbeseitigung sowie etwa noch anfallende Schornsteinfegergebiihren;
letztere sind an den Empfangsberechtigten direkt zu zahlen.

§ 8 Pflichten

Der die Unterpachter ist/sind verpflichtet,
1. die in der Kleingartenanlage vorhandenen und die etwa noch zu errichtenden Grenz- und Hbéhen-
marken unverandert zu erhalten und fir selbstverursachte Beschadigungen einzustehen;

2. allen behordlichen Anordnungen (z.B. Rattenbekampfung, Bekampfung von Pflanzenschadlingen
und Krankheitserregern, Reinigung der Graben und Wasserabflisse) auf eigene Kosten
nachzukommen;

3. die Verkehrssicherungspflicht zu erfiillen;

4. sich an den Obliegenheiten des Verpachters hinsichtlich der Schnee- und Eisglattebekdmpfung zu
beteiligen sowie den Weg vor seinem/ihrem Kleingarten innerhalb der Kleingartenanlage von Schnee
und Eis zu befreien und bei eintretender Glatte mit Sand oder anderen abstumpfenden Stoffen zu
streuen. Streusalze und andere Auftaumittel dirfen nicht verwendet werden;

5. den Weg vor seinem/ihrem Kleingarten bis zur halben Breite standig in Ordnung zu halten. Bei
Zuwiderhandlung trifft der Vorstand des Kleingartenvereins im Auftrag des Verpachters die
erforderlichen Mafinahmen auf Kosten der/des verpflichtenden Unterpachter(s);

6. zur Sicherung gegenuber allen Risiken aus diesem Vertrag (bis zum abgeschlossenen Verkauf des
Eigentums an den Nachfolger) eine Feuer- und Haftpflichtversicherung in angemessener Hohe
abzuschlieBen und den Versicherungsvertrag sowie die Pramienquittungen dem Verpachter auf
Verlangen vorzulegen;

7. bei Schaden oder Unféllen, die durch Dritte verursacht wurden, die in seinem/ihrem Auftrag oder
Interesse die Kleingartenanlage betreten, die Haftung zu Gbernehmen;

8. Handlungen, die zu Verunreinigungen der Umwelt (Boden, Wasser, Luft) fiihren, zu unterlassen,
widrigenfalls Schadenersatz zu leisten; der Verpachter ist nach Mahnung berechtigt, die Beseitigung
der Mangel auf Kosten des/der Unterpachter(s) vornehmen zu lassen.

9. sich an MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege bestimmter Teile von Natur und Landschaft, die im
Zusammenhang mit dem Kleingarten stehen, zu beteiligen.

§ 9 Weitere Pflichten

Der/Die Unterpachter verpflichtet(n) sich, den im Einvernehmen mit dem Verpachter ergangenen
Anordnungen und Beschlissen des Vorstandes des Kleingartenvereins Folge zu leisten.

Geschitzte Baume dirfen ohne Zustimmung nicht entfernt werden (siehe Baumschutz-VO)
Bei besonderen Vorkommnissen, die zu Gefahrdungen in der Kleingartenanlage fiihren kénnen (z.B.

Unfélle, Wasserrohrbriiche usw.) sind entsprechende Gegenmalnahmen einzuleiten, danach erfolgt
die Meldung an den Verpachter.



§ 10 Pachterwechsel / Entschadigung

1. Nach Beendigung des Kleingartenpachtverhaltnisses ist der Garten in einem solchen Zustand
herauszugeben, wie er sich aus einer kleingartnerischen Nutzung gem. § 1 Ziffer 1
Bundeskleingartengesetz ergibt. Alle unzuldssigen, stérenden und dem Nachpachter nicht
zumutbaren Einrichtungen und Gegenstdnde sind auf Verlangen des Verpachters vom
ausscheidenden Pachter zu entfernen. Dies bezieht sich auf Baulichkeiten, Aufwuchs/Anpflanzungen
und AuRenanlagen.

Der Verpachter setzt zur Beseitigung eine Frist. Bei Nichteinhaltung der Frist kann der Verpachter die
entsprechenden MaRnahmen auf Kosten des abgebenden Pachters durchfiihren lassen. Dieser ist zur
Duldung der MaBnahmen und zur Erstattung der damit verbundenen Kosten verpflichtet.

2. Der Verpachter sorgt fur eine fachgerechte Wertermittiung der im Kleingarten verbleibenden
Baulichkeiten, AuRenanlagen und Aufwuchs/Anpflanzungen. Flr die Bewertung sind die Richtlinien
des Landesverbandes Berlin der Gartenfreunde e.V. maRRgebend. Die Kosten fiir die Wertermittlung
tragt der ausscheidende Pachter.

3. Der abgebende Pachter verpflichtet sich, die in der Wertermittlung erfassten Baulichkeiten,
AuRenanlagen und Aufwuchs/Anpflanzungen gegen Erstattung des wertermittelten Betrages auf den
Nachpachter zu Ubertragen. Der Verpachter leistet keine Entschadigungszahlung gegeniber dem
abgebenden Pachter.

4. Ist kein Nachpachter vorhanden bzw. kann die Parzelle zum Kindigungstermin keinem Bewerber
aus der Bewerberliste des Verpachters angeboten werden, ist Uber den Verbleib der Baulichkeiten,
der AuBBenanlagen und des Aufwuchses / der Anpflanzungen eine schriftliche Vereinbarung zwischen
dem abgebenden Pachter und dem Verpachter zu schlieRen. Der abgebende Pachter verpflichtet
sich, sein Eigentum auf der gekindigten Parzelle bis zur Neuverpachtung entsprechend der
Wertermittlung zu erhalten und zu pflegen, eine Nutzungsausfallentschadigung (Pacht, offentlich-
rechtliche Lasten, Verwaltungsgeblihr sowie die Umlagen des Vereins) zu zahlen und sonstige
Leistungen zu erbringen oder die Baulichkeiten einschlieBlich Fundamenten, Aufienanlagen und
Aufwuchs/Anpflanzungen zu entfernen und den Kleingarten im umgegrabenen Zustand zu ibergeben.
Die Vereinbarung erlischt automatisch mit der erfolgten Herausgabe/Ubergabe der gekiindigten
Parzelle an einen Nachpachter oder aus anderen Griinden der Parzellenherausgabe.

Die Vereinbarung gilt fir 2 Jahre. Konnte die Parzelle innerhalb dieser Frist nicht neu verpachtet
werden, ist die Parzelle beraumt herauszugeben.

Die Vorschriften der §§ 317 bis 319 BGB finden entsprechende Anwendung.

§ 11 Raumungsentschadigung

1. Bei Kiindigung oder Aufhebung des Zwischenpachtvertrages durch den Grundstiickseigentimer ist,
aulder in den Fallen § 10 Abs. 1 BKleingG, das Pachtverhaltnis beendet.

Ist der Grundstlickseigentumer das Land Berlin, wird die Hohe der zu zahlenden Entschadigung nach
den jeweils geltenden Verwaltungsvorschriften des Landes Berlin ermittelt.

2. Der Verpéachter ist berechtigt, die dem/den Unterpachter(n) nach § 11 des BKleingG zustehende
Kindigungsentschadigung in Empfang zu nehmen; er ist verpflichtet, diese Entschadigung nach
R&umung des Kleingartens unverzlglich weiterzuleiten.

Der/Die Unterpachter ist/sind damit einverstanden, dass der Verpachter sich im Falle der ihm gegen
den/die Unterpachter noch zustehenden Forderungen aus der Entschadigungssumme befriedigt.

§ 12 Zutritt, Betreten

1. Dem Verpachter oder seinem Beauftragten sowie dem Grundstickseigentimer muss nach
vorheriger Anmeldung der Zutritt zum Kleingarten gestattet werden.
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2. Falls im offentlichen Interesse oder auf Veranlassung des Verpachters (z.B. fir Vermessung,
Bohrungen, Verlegen und Unterhalten von Rohrleitungen, Kabeln und Ahnlichem) das Betreten des
Kleingartens sowie die Durchfiihrung von MaRBnahmen erforderlich sind, hat/haben der/die Unter-
pachter dies zu dulden. Hierbei entstehende Schaden oder Folgeschaden werden vom Verpachter
beseitigt.

§ 13 Pfandrecht
Der Verpachter hat fur seine Forderungen aus dem Unterpachtvertrag ein gesetzliches Pfandrecht an
den in dem Kleingarten befindlichen Gegenstéanden der/des Unterpachter(s).

§ 14 Erganzende Bestimmungen

Auf das Vertragsverhaltnis finden erganzend die Bestimmungen des jeweiligen Zwischenpachtver-
trages zwischen dem Grundstiickseigentimer und dem Zwischenpachter (Verpachter) - der beim
Verpéachter eingesehen werden kann - sowie die gesetzlichen Bestimmungen Anwendung.

§ 15 Anderungen

Anderungen oder Erganzungen des Unterpachtvertrages bediirfen zu ihrer Gliltigkeit der Schriftform.

§ 16 Eheleute

1. Eheleute haften - soweit beide Vertragspartner sind - fir alle Verpflichtungen aus dem Unterpacht-
verhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Haben Eheleute gemeinschaftlich den Unterpachtvertrag geschlossen und wird die Ehe geschie-
den, haben sie unverzlglich eine Entscheidung dariber herbeizufihren, mit wem der Vertrag fort-
geflhrt werden soll. Uber das Ergebnis ist der Verpachter schriftlich zu unterrichten.

§ 17 Beendigung durch Tod

1. Stirbt der Unterpachter, endet der Unterpachtvertrag mit dem Ablauf des Kalendermonats, der auf
den Tod des Unterpachters folgt (§ 12 (1) BKleingG).

2. Haben Eheleute gemeinschaftlich den Unterpachtvertrag geschlossen, so wird beim Tod eines

Ehegatten der Unterpachtvertrag mit dem Uberlebenden Ehegatten fortgesetzt, sofern er nicht binnen
Monatsfrist schriftlich der Fortsetzung widerspricht.

Berlin, den ........oovieeii e

1.
(Unterschrift des Unterpachters - Vor- und Zuname -)

2.
(Unterschrift des Unterpachters - Vor- und Zuname - )

(Bezirksverband Berlin-Lichtenberg der Gartenfreunde e.V. als Verpachter)

Aktualisiert: 01.05.2016



Anlage 1
zum Unterpachtvertrag

KleingartenbezeiChnUNng: .........ccooiiiiiiiiiii e

Im Ubrigen wird folgendes vereinbart:

Bei Vertragsschluss sind im Kleingarten keine Gebaude!") vorhanden.

1.

Bei Vertragsabschluss ist/sind im Kleingarten folgende(s) getrennt stehende Gebzude(")
vorhanden (siehe als Anlage zum Schatzprotokoll beigefligte Skizze).

A: Eine Laube (incl. Anbauten) mit einer Flache von ca. m?2,
B: Ein Schuppen/Toilette mit einer Flache von ca. m?2,
C: Ein Laubenvorplatz mit einer Flache von ca. m?2,
D: Ein Gewdchshaus mit einer Flache von ca. m?2.
E: Ein Kinderspielhaus mit einer Flache von ca. m?2,
F: Ein Uberdachung mit einer Flache von ca. m?2,
G: Ein ........... mit einer Flache von ca m?2.

Die Aufzahlung ist vollstandig.

Der/Die Unterpachter tragt/tragen die Kosten der nachfolgend aufgefiihrten Beseitigung(en),
Entfernung(en) sowie der ordnungsgemafien Entsorgung des Abrissmaterials und des
notwendigen Auffiillens des Kleingartengelandes mit geeignetem Boden.

Nach Abschluss der Arbeiten muss es moglich sein, die freigemachten Flachen kleingartnerisch
Zu nutzen.

Der/Die Unterpachter verpflichtet(n) sich, innerhalb von __ Monaten nach Vertragsabschluss
das unter dem Buchstaben A aufgefiihrte Gebaude sowie weitere bauliche Anlagen gemaf
beigefiigter Anlage (Skizze) einschlieBlich der Fundamente und Haltekonstruktionen zu
verkleinern bzw. zu beseitigen. Das gesamte Abrissmaterial ist vollstandig aus dem Kleingarten zu
entfernen. Sonderabfall ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Der/Die Unterpachter verpflichtet(n) sich, innerhalb von _ Monaten nach Vertragsabschluss
das/die unter dem/den Buchstaben aufgefiihrte(n) Gebaude sowie

vollstandig, d. h. einschliefllich der Fundamente und Haltekonstruktionen, zu beseitigen. Das
gesamte Abrissmaterial ist vollstdndig aus dem Kleingarten zu entfernen. Sonderabfall ist
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Der/Die Unterpachter sind darlber informiert, dass das/die unter Buchstabe __ aufgefiihrte(n)
Gebaude hinsichtlich der GréRe nicht den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes
entspricht / entsprechen. Erneuerungsmafinahmen an den tragenden Teilen des/der Gebaude(s)
sind unzulassig. Der/Die Unterpachter ist/sind verpflichtet, das/diese Gebaude vollstandig zu
entfernen, wenn InstandsetzungsmafRnahmen nicht mehr geeignet sind, die Funktion des/der
Gebaude(s) zu erhalten.

Der/Die Unterpachter verpflichtet(n) sich, innerhalb von zwdlf Monaten nach Vertragsschluss die
vorhandene Versiegelung(® der Kleingartenflache auf das Maf von zu reduzieren.
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Der/Die Unterpachter verpflichtet(n) sich, innerhalb von __ Monaten nach Ubernahme des
Kleingartens, bei einem Wasseranschluss in der Laube oder in einem anderen Gebaude, eine
abflusslose Abwassersammelgrube mit DIBT-Zertifikat zu errichten. Bis zum Zeitpunkt der
Errichtung der Abwassersammelgrube ist der Wasseranschluss in der Laube stillzulegen.

Anpflanzungen (Baume, Strducher), die nicht der kleingartnerischen Nutzung dienen, gehen bei
Begriindung des Unterpachtverhéltnisses in das Eigentum des/der Unterpachter(s) Uber. Zum
Zeitpunkt der Schatzung befanden sich nachstehende (geschutzte) Baume auf der Parzelle:

Der/Die Unterpachter verpflichtet(n) sich, innerhalb von drei Monaten nach Vertragsabschluss —
jedoch nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres — folgende Baume bzw. Baumreste
(,Stubben®) einschliel3lich des Wurzelwerks vollstandig aus dem Kleingarten zu entfernen:

Der/die Unterpachter verpflichtet(n) sich, Hecken entlang der Einfriedung, die nicht dem
vertraglich festgelegten Mal} entsprechen, innerhalb von Monaten zuriick zu schneiden.

Der/die Unterpachter wurden vor Abschluss des Unterpachtvertrages auf folgende
Besonderheiten aufmerksam gemacht:

Gartenordnung und Bauordnung wurden ausgehandigt.

Berlin, den

Unterschrift des/der Unterpachter(s)

M

)

(3)

"Gebaude": Gebaude sind selbsténdig benutzbare, liberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten
werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen sowie von Tieren, Pflanzen oder
anderer Sachen zu dienen.

"Bauliche Anlagen": Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen. Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht oder auf ortsfeste Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die bauliche Anlage nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt ist, (iberwiegend ortsfest benutzt zu werden.

"Versiegelung": Eine Versiegelung ist jede MaRnahme, die das Eindringen von Niederschlagswasser in den
Boden ausschlielt oder erheblich beeintrachtigt. Vom Versiegelungsverbot erfasst werden alle MalRnahmen,
die den Boden mit einer festen Schicht tiberziehen.

(Quelle: Bauordnung Berlin bzw. Kommentierungen)



Anlage zum Unterpachtvertrag Parzelle ............. inder KGA ..o

Bauordnung

Die Bauordnung regelt fir alle Kleingartenanlagen die Errichtung und Erhaltung baulicher Anlagen
sowie deren Beseitigung.

1.

Im Sinne der §§18 Abs. 1 oder 20a Nr. 7 BKleingG rechtmalig eingerichtete Lauben kénnen,
auch wenn sie die in Ziffer 2 vorgesehene Grofie Uberschreiten, unverandert genutzt werden; dies
gilt auch fur Kellerrdume, Kleintierstalle sowie Gewachshauser, die die Regelungen der Ziffern 2.1
und 4. Uberschreiten.

Erforderliche Instandhaltungs- und ReparaturmaBnahmen am vorhandenen Baukoérper sind nur
zulassig, soweit sie der Erhaltung der Bausubstanz dienen.

Die Laube darf einschlieBlich Giberdachtem Freisitz (Laubenvorplatz) 24 m? (AulRenmalie) bebaute
Grundflache nicht Uberschreiten.

Hierbei bleiben die Dachlberstande, die nicht mehr als 0,8 m betragen, unberucksichtigt.
Dachlberstand von mehr als 0,8 m wird in voller Ausdehnung in die bebaute Flache eingerechnet.
Gauben sind unzulassig.

2.1. Die Laube darf nur eingeschossig sein.

2.2. Unterkellern ist nicht gestattet. Ein Vorratsraum (Flache nicht groRer als 2 m?, Tiefe nicht
Uber 0,8 m) mit Einstiegsklappe darf innerhalb der Laube angelegt werden.

2.3. Die Laube darf folgende Héhen nicht tUberschreiten:

e Pult- oder Flachdach hochstens 2,60 m
e Sattel-, Zelt- oder Walmdach:
- Traufhdhe hochstens 2,25 m
- Firsthohe hochstens 3,50m

Die Male gelten ab FuRbodenoberkante. Die FuBbodenoberkante darf bis zu 0,25 m iber dem
Kleingartenniveau liegen.

Die Ziffern 2. bis 2.3 gelten auch fiir Anderungen am Baukérper der genehmigten Laube.
Anbauten oder sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art (z.B. Schuppen, Aborte, gemauerte
Grillanlagen, geschlossene Veranden, Uiberdachte Sitzplatze, Kleintierstalle) sind unzulassig.

Neben der Laube darf ein Gewachshaus mit einer Grundflache bis zu 7 m? und einer Héhe bis zu
2,20 m errichtet sowie ein Kinderspielhaus als Spielgerat bis zu einer Grofte von 2 m? Grundflache
und mit eine Hohe bis zu 1,25 m aufgestellt werden.

Das Gewachshaus und das Kinderspielhaus dirfen nur fir den Zweck ihrer Bestimmung genutzt
werden. Eine Nutzung als Abstellraum flir Gerate, Materialien 0.a. ist nicht erlaubt.

Bei zweckentfremdeter Nutzung muissen diese Einrichtungen unverziglich von dem/den Unter-
pachter/n beseitigt werden.

Bauliche Anlagen, die die zulassige GroRe Uberschreiten, missen — gleichgiltig, von wem sie
errichtet worden sind — von dem/den Unterpachter(n) spatestens bei Beendigung des Unterpacht-
verhaltnisses entschadigungslos auf das zuldssige Mal reduziert werden. Unzuldssige bauliche
Anlagen mussen beseitigt werden. Dies gilt nicht fur bauliche Anlagen gem. Bauordnung Ziff. 1.

Neben der Grundflache der Laube und der sonstigen baulichen Anlagen dirfen héchstens 6 %
der verbleibenden Kleingartenflache versiegelt sein.

Als Wasserbehalter sind bis zu zwei abgepflanzte und abgedeckte Wassertonnen und ein
gemauertes Wasserbecken mit einer Flache bis 2 m? und einer Tiefe bis zu 0,5 m zulassig.
AuRBerdem darf ein handelsibliches, leicht transportfahiges Becken mit hdchstens 3 m
Durchmesser aufgestellt werden. Das Becken darf nicht in den Boden eingelassen werden und
muss von dem/den Unterpachter(n) in der Zeit vom 01.11. bis 31.03. des Jahres abgebaut
werden.
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Im Kleingarten darf ein Teich bis zu einer Grof3e von 3 % der Kleingartenflache, jedoch héchstens
10 m? mit flachem Randbereich angelegt werden.

Der Teich darf nicht aus Beton oder sonstigem Mauerwerk errichtet werden und muss fir eine
Bepflanzung geeignet sein.

Grundsatzlich sind Humustoiletten anzustreben. Soweit Grauwasser und Fakalien anfallen,
missen sie in einer zugelassenen und genehmigten Auffanggrube gesammelt und
ordnungsgemal entsorgt werden. Der/Die Unterpachter hat/haben sich die ordnungsgemafe
Errichtung und Dichtheit der Gruben durch einen Fachbetrieb bestatigen zu lassen. Der
Dichtheitsnachweis ist dem Verpachter fir eine gegebenenfalls erforderliche Vorlage bei der
Wasserbehdrde zu Ubergeben. Die schadlose Beseitigung muss/missen der/die Unterpachter auf
Verlangen dem Verpachter nachweisen. Die Abfuhr darf nur mit geeigneten Fahrzeugen erfolgen.

Fur Kleingarten in Wasserschutzgebieten gelten die Bestimmungen der Wasserschutzgebiets-
Verordnungen und die Regelungen des Berliner Wassergesetzes.

Der Kleingarten ist — soweit es sich nicht um einen Teil der AuRReneinfriedung der Kleingarten-
anlage handelt — durch den/die Unterpachter einzufrieden. Hierbei sind die Regelungen der
§§ 21 — 26 Berliner Nachbarrechtsgesetz sinngemafl anzuwenden.

Die Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,25 m nicht Gberschreiten. Die Auswahl der Zaunart und
-form bleibt dem/den Unterpachter(n) Uberlassen, wobei wertvolle Ausfiihrungen (z. B. Zaune aus
Schmiedeeisen) unzulassig sind.

Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt. Mauern oder ahnliche Einfriedungen sind nicht
zulassig.

Die AufBeneinfriedung darf zur Errichtung von Eingangen zu Kleingarten, die von Wegen der
Kleingartenanlage zu erreichen sind, nicht durchbrochen werden, Einfahrten fir Kraftfahrzeuge
sind in jedem Fall verboten.
Pflanzenwuchs jeglicher Art muss — gegebenenfalls durch Rickschnitt — von der AuReneinfrie-
dung ferngehalten werden.

An der Einfriedung dirfen Rohrmatten oder andere sichtbehindernde Materialien nicht angebracht
werden. Hecken entlang der duReren Begrenzung und entlang der Wegeflachen durfen die fir die
Einfriedung zugelassene Hohe nicht Uberschreiten. Ist die Einfriedung niedriger, darf eine Hecke
dennoch bis zu 1,25 m hoch sein.

Hecken an verkehrsreichen Stralen sowie an Parkplatzen/Stellplatzen dirfen bis zu 2,50 m hoch
sein.
Hierzu bedarf es der Zustimmung durch den Verpéachter.
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Gartenordnung

VerstoRRe gegen die Gartenordnung werden vom Verpachter nach MalRgabe der gesetzlichen
Bestimmungen sanktioniert.

Der/Die Unterpachter sollen an Fachberatungsveranstaltungen teilnehmen und sich Uber alle
fachlichen Fragen unterrichten.

Dem Vorstand der Kleingartenanlage obliegt es, fur Ruhe und Ordnung auf dem Gelénde zu
sorgen; seinen Anordnungen ist Folge zu leisten.

Im Kleingarten gelten die gesetzlichen Bestimmungen uUber den Larmschutz; darlber hinaus
herrscht von 13 Uhr bis 15 Uhr Mittagsruhe.

Der Kleingarten muss mit der vom Weg aus deutlich sichtbaren Kleingartennummer
gekennzeichnet sein.

Hinsichtlich der Abfallbeseitigung muss/missen sich der/die Unterpachter an der vereinbarten
Entsorgung beteiligen.

Der Kleingarten ist angemessen zu bepflanzen; hierbei ist auf die Kulturen der Nachbarn
Rucksicht zu nehmen. Der Unterpachter ist verpflichtet, die auf seiner Kleingartenparzelle
befindlichen Anpflanzungen zu pflegen; zur Pflege gehdrt auch die Beseitigung von kranken,
abgestorbenen und irreparabel geschadigten Anpflanzungen sowie von Anpflanzungen, die eine
Gefahrenquelle darstellen kénnen.

Der Kleingarten ist kleingartnerisch zu bewirtschaften, das bedeutet auf mindestens 1/3 Flache
(abzuglich der Flache der Baulichkeiten) Fruchtziehung zu betreiben.

Hochwachsende und besonders ausladende Baume, insbesondere Waldbdume, Rotbuchen,
Linden, Platanen, Rosskastanien, Stieleichen, Pappeln, Weillbirken, Nadelbdume, Walnuss-
baume und Trauerweiden, dirfen nicht gepflanzt werden.

Bevorzugt sind standortgerechte Geholze zu pflanzen. Laubgehdlzen ist der Vorrang zu geben.
Es dirfen nur Ziergeholze gepflanzt werden, die im freien Wuchs (d.h. ohne Schnittmalinahmen)
eine Hoéhe von nicht mehr als 4 m erreichen. Die Gesamtflache aller Nadelgehdlze im Kleingarten
darf nicht mehr als 10 m? betragen.

Mindestabstande zu den Einfriedungen betragen fir

e hochstdmmige Obstbaume 1,50 m
e Halbstdmme und Buschbaume 1,00 m
e Spindelobst und Spalierobst, Straucher und Hecken 0,50 m.

Der Arten- und Biotopschutz ist, soweit die kleingartnerische Nutzung nicht beeintrachtigt wird, zu
fordern. Das gilt insbesondere fir den Vogelschutz.

Die Anwendung von Herbiziden (Unkrautbekdmpfungsmitteln) sowie sonstiger Pflanzenschutz-
mittel im Sinne des Pflanzenschutzgesetzes, die nach der Gefahrstoffverordnung als sehr giftig
oder giftig eingestuft wurden oder eine Wasserschutzgebietsauflage haben, ist verboten.
Ausnahmen kénnen nur vom Pflanzenschutzamt Berlin auf Antrag zugelassen werden.

10) Die Grundsatze des integrierten Pflanzenschutzes sind zu beachten. Pflanzenschutzmittel, die

nicht zu den unter Ziffer 9 Satz 1 aufgefiihrten Mitteln gehoéren, dirfen nur nach vorheriger
Beratung durch das Pflanzenschutzamt oder nach Beratung durch einen Fachberater mit Sach-
kundenachweis angewendet werden.

Eine Verpflichtung zur Anwendung von Pflanzenschutzmitteln besteht allein in den Fallen des § 8
Nr. 2 des Unterpachtvertrages.

Der Verpachter wird die Unterpachter Uber den neuesten Stand des integrierten
Pflanzenschutzes, der Okologischen Anbauweisen und uber die jeweils geltenden gesetzlichen
Regelungen informieren.

11) Das Jauchen ist nicht gestattet.
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12) Gesunder Pflanzenabfall und anderes kompostierfahiges Material muss grundsatzlich im
Kleingarten kompostiert werden und darf nicht zur Abfuhr gegeben werden.
Kranke Pflanzenabfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

13) Das Verbrennen (z. B. von Gartenabfallen) ist verboten.

14) Die — auch nur voribergehende — Haltung von Groflvieh oder Katzen im Kleingarten ist nicht
gestattet.

15) Kleintiere (ohne Stallanlagen) missen so gehalten werden, dass sie nicht lastig werden und in
den Nachbargarten keinen Schaden anrichten.
Kleintierhaltung (mit Stallanlagen, wie Kaninchen, Hihner, Tauben etc.) ist nicht zulassig.
Hunde sind innerhalb der Kleingartenanlage an der Leine zu fUhren und so zu halten, dass die
Ruhe in der Kleingartenanlage nicht gestort wird.
Die Tierhaltung kann bei Zuwiderhandlung untersagt werden. Fir etwaige Schaden aus der
Tierhaltung haftet(n) der/die Unterpachter.

16) Bienenhaltung ist im Rahmen nicht gewerblicher Nutzung und nur mit Zustimmung des
Verpachters gestattet. Die Zahl der Bienenvolker kann begrenzt werden.

17) Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Naturschutzes.

18) Unnétiger Wasserverbrauch ist zu vermeiden. Der/Die Unterpachter ist/sind verpflichtet, die
besonderen Anordnungen Uber den Wasserverbrauch zu beachten und den auf seinen
Kleingarten umgelegten besonderen Wasseranteil (z. B. durch Wasserverlust im
Rohrleitungssystem auf3erhalb des Kleingartens) zu bezahlen.

19) Alle zur gemeinsamen Nutzung dienenden Anlagen und Einrichtungen sind schonend zu
behandeln. An der Unterhaltung dieser Anlagen muss/missen sich der/die Unterpachter
beteiligen.

Der/Die Unterpachter haftet(n) fir alle Schaden, die durch ihn/sie, seine/ihre Angehdrigen und
Gaste oder seine/ihre Beauftragten verursacht werden. Entstandene Schaden sind dem
Verpachter oder seinem Beauftragten (Vorstand des Kleingartnervereins) mitteilen.

20) Die Auflagen beziglich des vorbeugenden Brandschutzes sind zu beachten. Die ausgewiesenen
Wege missen standig fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge befahrbar gehalten werden.

21) Das Abstellen und Parken von Kraftfahrzeugen, Anhangern, Wohnwagen und Booten auf den
Wegen der Kleingartenanlage oder im Kleingarten ist unzulassig.



